Umowa najmu okazjonalnego:

UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU
(art. 19a-19e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw)

zawarta w dniu [data] w [miejscowosc] pomiedzy:

[imie i nazwisko], zamieszkatym/g [adres], PESEL [numer], legitymujgcym/g sie dowodem
osobistym [seria i numer], zwanym/g dalej Wiascicielem,

[imie i nazwisko], zamieszkatym/g [adres], PESEL [numer], legitymujgcym/g sie dowodem
osobistym [seria i numer], zwanym/g dalej Najemca.

8§ 1. OSwiadczenia Witasciciela

1. Wiasciciel oSwiadcza, ze jest wtascicielem lokalu mieszkalnego nr [numer] potozonego w
[miejscowos(] przy ul. [ulica i numer budynku], o powierzchni [liczba]l m2, ksiega wieczysta nr
[numer].

2. Wiasciciel oswiadcza, ze jest osobg fizyczng i nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w
zakresie wynajmowania lokali (art. 19a ust. 1 ustawy).

8 2. Przedmiot i czas najmu

1. Wtasciciel oddaje Najemcy lokal do uzywania na cele mieszkaniowe na czas oznaczony od
dnia [data rozpoczecia najmu] do dnia [data zakonczenia, nie pdzniej niz 10 lat od
rozpoczecial.

2. Razem z Najemcag w lokalu bedg mieszkac: [imiona i nazwiska / nikt].

3. Stan lokalu, wyposazenie, stany licznikéw i liczbe kluczy strony opisujg w protokole
zdawczo-odbiorczym podpisanym przy wydaniu lokalu (zatgcznik nr 4).

8 3. Czynsz i optaty

1. Czynsz wynosi [kwota] zt miesiecznie i jest ptatny z géry do [dzien] dnia kazdego miesigca na
rachunek Wtasciciela nr [numer rachunkul.

2. Oprocz czynszu Najemca pokrywa optaty niezalezne od Wtasciciela: za energie, gaz, wode,
odprowadzanie Sciekdéw i odbior odpaddw, [oraz: inne optaty, jesli strony tak ustalg] (art. 19¢
ust. 1 ustawy).

3. [Wariant A:] Czynsz nie podlega podwyzszeniu w czasie trwania umowy.

[Wariant B:] Wtasciciel moze raz w roku, od dnia [data], podwyzszy¢ czynsz o [wskaznik lub
kwota, na przyktad: Srednioroczny wskaznik cen towaroéw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony
przez Prezesa GUS za poprzedni rok], zawiadamiajgc Najemce na pisSmie z
[liczba]-miesiecznym wyprzedzeniem (art. 19c ust. 2 ustawy).

8 4. Kaucja
1. Najemca wptaca w dniu podpisania umowy kaucje w kwocie [kwota] zt, nie wyzsza niz
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szesciokrotnos¢ miesiecznego czynszu (art. 19a ust. 4 ustawy). Kaucja zabezpiecza naleznosci z
najmu istniejgce w dniu opréznienia lokalu oraz ewentualne koszty egzekucji obowigzku
oproznienia lokalu.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potrgceniu tych
naleznosci, na rachunek Najemcy nr [numer rachunku] (art. 19a ust. 5 ustawy).

§ 5. Zatgczniki ustawowe

1. Do umowy zatgcza sie (art. 19a ust. 2 ustawy):

a) oswiadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego z dnia [data], Repertorium A nr [numer],
sporzgdzone przez notariusza [imie i nazwisko, kancelaria], w ktérym Najemca poddat sie
egzekucji i zobowigzat do oprdznienia i wydania lokalu w terminie wskazanym w zgdaniu
Wiasciciela (zatagcznik nr 1),

b) wskazanie przez Najemce lokalu, w ktorym bedzie mogt zamieszkad w razie wykonania
egzekucji (zatgcznik nr 2),

) oswiadczenie wiasciciela lub osoby majgcej tytut prawny do tego lokalu o zgodzie na
zamieszkanie w nim Najemcy i 0séb z nim mieszkajgcych, [z podpisem poswiadczonym
notarialnie na zgdanie Wtasciciela] (zatgcznik nr 3).

2. Jezeli Najemca utraci mozliwos¢ zamieszkania w lokalu wskazanym w zatgczniku nr 2, w
terminie 21 dni od dnia, w ktérym sie o tym dowiedziat, wskazuje inny lokal i przedstawia
nowe oswiadczenie o zgodzie jego wtasciciela. W przeciwnym razie Wtasciciel moze
wypowiedzie¢ umowe na pismie z zachowaniem co najmniej siedmiodniowego okresu
wypowiedzenia (art. 19a ust. 3 i art. 19d ust. 5 ustawy).

3. Koszt sporzadzenia aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 lit. a, ponosi [Najemca /
Wtasciciel / strony po potowie].

8§ 6. Zgtoszenie do urzedu skarbowego

Wiasciciel zgtosi zawarcie umowy naczelnikowi urzedu skarbowego wtasciwemu dla swojego
miejsca zamieszkania w terminie 14 dni od dnia rozpoczecia najmu i na zgdanie Najemcy
przedstawi potwierdzenie zgtoszenia (art. 19b ust. 1 i 2 ustawy).

8 7. Uzywanie lokalu

1. Najemca uzywa lokalu zgodnie z przeznaczeniem, przestrzega porzadku domowego i ponosi
drobne naktady potgczone ze zwyklym uzywaniem (art. 662 8 2 i art. 681 Kodeksu cywilnego).
2. Podnajem lub oddanie lokalu albo jego czesci do bezptatnego uzywania wymaga pisemne;j
zgody Wiasciciela.

3. Najemca udostepnia lokal w razie awarii niezwtocznie, a w celu przeglagdu w terminie
uzgodnionym z wyprzedzeniem (art. 10 ust. 1-3 ustawy).

8 8. Wypowiedzenie i zakonczenie najmu

1. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem [liczba]-miesiecznego okresu
wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, w nastepujgcych przypadkach: [wymien,
na przyktad: zmiana miejsca pracy Najemcy poza miejscowos¢, w ktorej lezy lokal; sprzedaz
lokalu] (art. 673 § 3 Kodeksu cywilnego).

2. Wiasciciel moze wypowiedzie¢ umowe takze z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt 1-3
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ustawy oraz w przypadku, o ktérym mowa w § 5 ust. 2.

3. Umowa wygasa z uptywem czasu, na jaki zostata zawarta (art. 19d ust. 1 ustawy). Najemca
oproznia i wydaje lokal ze wszystkimi kluczami najpdzniej w dniu jej wygasniecia lub
rozwigzania, a strony spisujg protokét zdawczo-odbiorczy.

8 9. Postanowienia koncowe

1. Umowa i jej zmiany wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci (art. 19a ust. 6
ustawy).

2. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Zatgczniki:

1. Akt notarialny z oSwiadczeniem Najemcy o poddaniu sie egzekucji.

2. Wskazanie lokalu na wypadek egzekucji.

3. Oswiadczenie wiasciciela wskazanego lokalu o zgodzie na zamieszkanie.
4. Protokét zdawczo-odbiorczy lokalu.

[Podpis Witasciciela] [Podpis Najemcy]

ZALACZNIK NR 2
WSKAZANIE LOKALU NA WYPADEK EGZEKU(C]I

Ja, [imie i nazwisko Najemcy], PESEL [numer], wskazuje lokal potozony w [miejscowosc] przy ul.
[ulica, numer budynku i lokalu], w ktorym bede mogt/mogta zamieszkac wraz z osobami ze
mnga zamieszkujgcymi w przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia lokalu
wynajmowanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego z dnia [data] (art. 19a ust. 2 pkt 2
ustawy o ochronie praw lokatoréw).

[Miejscowos¢, data] [Podpis Najemcy]

ZAEACZNIKNR 3
OSWIADCZENIE O ZGODZIE NA ZAMIESZKANIE

Ja, [imie i nazwisko], PESEL [numer], jako [witasciciel / osoba posiadajgca tytut prawny: rodzaj
tytutu] lokalu potozonego w [miejscowosc] przy ul. [ulica, numer budynku i lokalu], wyrazam
zgode na zamieszkanie w tym lokalu [imie i nazwisko Najemcy] oraz oséb z nim/nig
zamieszkujgcych w przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia lokalu
wynajmowanego na podstawie umowy najmu okazjonalnego z dnia [data] (art. 19a ust. 2 pkt 3
ustawy o ochronie praw lokatoréw).
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[Miejscowos¢, data] [Podpis, poswiadczony notarialnie, jezeli zazgdat tego Wiasciciel]
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