Umowa najmu mieszkania:

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
na czas nieoznaczony

zawarta w dniu [data] w [miejscowosc] pomiedzy:

[imie i nazwisko], zamieszkatym/g [adres], PESEL [numer], legitymujgcym/g sie dowodem
osobistym [seria i numer], zwanym/g dalej Wynajmujgcym,

[imie i nazwisko], zamieszkatym/g [adres], PESEL [numer], legitymujgcym/g sie dowodem
osobistym [seria i numer], zwanym/g dalej Najemca.

8 1. Przedmiot najmu

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze przystuguje mu [prawo wiasnosci / spotdzielcze wtasnosciowe
prawo] do lokalu mieszkalnego nr [numer] potozonego w [miejscowos¢] przy ul. [ulica i numer
budynku], o powierzchni [liczba] m2, sktadajgcego sie z [liczba] pokoi, kuchni, tazienki [oraz:
inne pomieszczenia, piwnica, komaorka], ksiega wieczysta nr [numer, jesli jest].

2. Wynajmujgcy oddaje Najemcy lokal do uzywania na cele mieszkaniowe, a Najemca
zobowigzuje sie ptaci¢ umowiony czynsz (art. 659 8 1 Kodeksu cywilnego).

3. Razem z Najemca w lokalu bedg stale mieszkac: [imiona i nazwiska / nikt].

4. Stan techniczny lokalu, wyposazenie, stany licznikow i liczbe wydanych kluczy strony opisuja
w protokole zdawczo-odbiorczym podpisanym przy wydaniu lokalu, ktéry stanowi zatgcznik nr
1 do umowy (art. 6¢ ustawy o ochronie praw lokatoréw).

§ 2. Czas trwania
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, od dnia [data].
2. Wynajmujacy wyda Najemcy lokal i klucze w dniu [data].

8 3. Czynsz i optaty

1. Czynsz wynosi [kwota] zt (stownie: [kwota stownie]) miesiecznie i jest ptatny z gory do [dzien]
dnia kazdego miesigca na rachunek Wynajmujgcego nr [numer rachunkul].

2. Czynsz obejmuje optaty na rzecz [wspdélnoty mieszkaniowej / spétdzielni], ktére
Wynajmujacy reguluje sam.

3. Oprocz czynszu Najemca pokrywa koszty energii, gazu, wody, odprowadzania sciekdw i
odbioru odpaddw, [na podstawie umow zawartych bezposrednio z dostawcami / zwracajac
Wynajmujgcemu kwoty z rachunkoéw dostawcow wedtug wskazan licznikdw, w terminie [liczba]
dni od otrzymania rozliczenia] (art. 9 ust. 5 i 6 ustawy o ochronie praw lokatorow).

8 4. Kaucja
1. W dniu podpisania umowy Najemca wptaca kaucje w kwocie [kwota] zt [przelewem na
rachunek wskazany w 8 3 / gotowka, za pokwitowaniem]. Kaucja nie przekracza
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dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu (art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow).

2. Kaucja zabezpiecza naleznosci Wynajmujgcego z tytutu najmu istniejgce w dniu opréznienia
lokalu. Wynajmujacy zwraca jg w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potrgceniu
tych naleznosci, na rachunek Najemcy nr [numer rachunku], w kwocie ustalonej zgodnie z art.
6 ust. 3 i 4 tej ustawy.

§ 5. Uzywanie lokalu i naprawy

1. Najemca uzywa lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i przestrzega porzadku domowego.
2. Drobne naktady i naprawy potgczone ze zwyktym uzywaniem lokalu, wymienione w art. 681
Kodeksu cywilnego, obcigzajg Najemce. Pozostate naprawy potrzebne do utrzymania lokalu w
stanie przydatnym do umowionego uzytku obcigzajg Wynajmujgcego (art. 662 Kodeksu
cywilnego).

3. Najemca niezwtocznie zawiadamia Wynajmujgcego o potrzebie napraw, ktére obcigzajg
Wynajmujgcego (art. 666 § 2 Kodeksu cywilnego).

4. Ulepszenia i zmiany w lokalu wymagajg zgody Wynajmujgcego oraz pisemnego
porozumienia o sposobie rozliczenia (art. 6d ustawy o ochronie praw lokatoréw).

5. Najemca udostepnia lokal w razie awarii niezwtocznie, a w celu przegladu w terminie
uzgodnionym z wyprzedzeniem (art. 10 ust. 1 i 3 ustawy o ochronie praw lokatorow).
[Opcjonalnie, skresl, jesli nie dotyczy:] 6. Najemca moze trzymac w lokalu [rodzaj i liczba
zwierzat].

8 6. Podnajem
Najemca nie oddaje lokalu ani jego czesci w podnajem ani do bezptatnego uzywania bez
pisemnej zgody Wynajmujgcego (art. 6882 Kodeksu cywilnego).

§ 7. Podwyzka czynszu

Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajgc na piSmie jego dotychczasowg
wysokosc¢ z zachowaniem trzymiesiecznego terminu, na koniec miesigca kalendarzowego, nie
czesciej niz co 6 miesiecy (art. 8ai art. 9 ust. 1b ustawy o ochronie praw lokatoréw).

8 8. Wypowiedzenie

1. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe najpozniej na trzy miesigce naprzod, na koniec
miesigca kalendarzowego (art. 688 Kodeksu cywilnego).

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe wytgcznie na piSmie pod rygorem niewaznosci, z
podaniem przyczyny, w przypadkach okreslonych w art. 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

8 9. Zwrot lokalu

1. Po zakonczeniu najmu Najemca zwraca lokal ze wszystkimi kluczami w stanie
niepogorszonym, z wyjatkiem zuzycia bedgcego nastepstwem prawidtowego uzywania (art.
675 & 1 Kodeksu cywilnego). Przy zwrocie strony spisujg protokoét zdawczo-odbiorczy ze
stanami licznikéw.

[Opcjonalnie, skresl, jesli nie dotyczy:] 2. Po zakonczeniu najmu Najemca nie ma obowigzku
odnawiania lokalu (art. 6e i 6f ustawy o ochronie praw lokatoréw).
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§ 10. Adresy do doreczen

Strony informujg sie na pismie o kazdej zmianie adresu zamieszkania. W razie zaniedbania
tego obowigzku list polecony wystany na ostatni znany adres i nieodebrany uwaza sie za
doreczony (art. 6g ustawy o ochronie praw lokatorow).

8 11. Postanowienia korncowe

1. Zmiany umowy wymagajg formy pisemne;j.

2. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego i ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow.

3. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Zatgcznik nr 1: protokot zdawczo-odbiorczy lokalu.

[Podpis Wynajmujgcego] [Podpis Najemcy]
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